
Повідомлення про оприлюднення містобудівної документації 
«Детальний план території розміщення багатоквартирного житлового 

будинку з вбудовано-прибудованими об’єктами громадського 

призначення  на бульварі Лесі Українки в місті Ковелі Волинської 

області (район готелю «Лісова пісня»)» 
 

Містобудівна документація «Детальний план території розміщення 

багатоквартирного житлового будинку з вбудовано-прибудованими об’єктами 

громадського призначення  на бульварі Лесі Українки в місті Ковелі Волинської 

області (район готелю «Лісова пісня»)» розроблена фізичною особою-
підприємцем   Фурман Ольгою Володимирівною на замовлення відділу 

містобудування та архітектури виконавчого комітету Ковельської міської ради 

Волинської області на підставі рішення Ковельської міської ради від 28 березня 
2024 року № 47/14 (https://kowelrada.gov.ua/wp-content/uploads/47-14.zip). 

Детальний план території розроблений з метою: деталізації планувальної 

структури території, просторової композиції, параметрів забудови та 

ландшафтної організації частини території населеного пункту, уточнення меж 

всіх обмежень у використанні земель, визначення параметрів забудови та 

містобудівних умов та обмежень, визначення напрямів, черговості та обсягів 

подальшої діяльності щодо: попереднього проведення інженерної підготовки та 

інженерного забезпечення території, створення транспортної інфраструктури, 

організації транспортного і пішохідного руху, розміщення місць паркування 

транспортних засобів, охорони та поліпшення стану навколишнього природного 

середовища, забезпечення екологічної безпеки, комплексного благоустрою та 

озеленення тощо. 
Територія, для якої розробляється детальний план, розташована в 

центральній частині міста Ковеля. Відповідно до генерального плану міста, ця 

зона належить до територій громадської забудови. 
Площа території опрацювання становить 3,20 га та включає дві земельні 

ділянки: ділянка №1 — кадастровий номер 0710400000:01:006:0039, площа 

0,3168 га та ділянка №2 — кадастровий номер 0710400000:01:006:0040, площа 

0,4128 га. 
Цільове призначення обох ділянок — 03.08 «Для будівництва та 

обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 

харчування». На момент розроблення проєкту ці ділянки перебувають у 

комунальній власності громади. 
На земельній ділянці площею 0,3168 га нині розташована п’ятиповерхова 

будівля готелю «Лісова пісня», яка містить 146 номерів та комерційні об’єкти на 

першому поверсі (магазини, кафе). 
Для забезпечення потреб готелю та організації зручного паркування 

проєктом передбачений поділ сусідньої ділянки (площею 0,4128 га) на дві 

частини: 0,0898 га — для обслуговування готелю та облаштування автостоянки 

на 18 машино-місць, із яких 4 — для осіб з інвалідністю та 0,3230 га — для нового 

житлового будівництва. 

https://kowelrada.gov.ua/wp-content/uploads/47-14.zip


На ділянці площею 0,3230 га пропонується нове будівництво 

триповерхового багатоквартирного житлового будинку з мансардою. 
Основні характеристики проєкту: 32 квартири, розраховані на 78 

мешканців, площа забудови — 1370 м². 
На першому поверсі передбачені вбудовано-прибудовані приміщення 

громадського призначення (торгівля, послуги) загальною площею до 500 м². У 

межах будинку запроєктований підземний паркінг на 24 машино-місця та гараж 

на 8 місць. На прибудинковій території передбачені 12 відкритих паркомісць. 
Ознайомитися з проєктом містобудівної документації можна в приміщенні 

Ковельської міської ради, за адресою: м. Ковель, вул. Незалежності, 73 з 17 
жовтня 2025 року по 17 листопада 2025 року включно та на офіційному сайті 

Ковельської міської ради: www.kowelrada.gov.ua у розділі «Прозора громада», 

рубриці «Публічна інформація», сторінці «Архітектура та містобудування». 
Громадські слухання та презентація проєкту містобудівної документації 

відбудуться 11 листопада 2025 року о 15:00 в сесійному залі Ковельської міської 

ради за адресою: м.Ковель, вул.Незалежності,73 (2-й поверх). 
Мета громадського обговорення проєкту - отримати пропозиції та 

зауваження від мешканців міста щодо розміщення житлового будинку, 

організації транспортного руху, доступності території, озеленення та комфорту 

проживання в центральній частині міста. 
З метою ідентифікації фізичних осіб та представників юридичних осіб, 

реєстрація учасників громадських слухань здійснюється за наявності документів, 

що підтверджують особу. 
Окрім цього, повідомляємо, що у вільному доступі протягом п'яти 

календарних днів до дати проведення громадських слухань (у тому числі у 

вихідні дні та в неробочий час) можна ознайомитися з матеріалами проєкту 

містобудівної документації на паперових носіях: 6, 7, 10 листопада 2025 року з 

17.30 год до 19.00 год, 8, 9 листопада 2025 року з 13.00 год до 15.00 год, за 

адресою: м. Ковель, вул. Незалежності, 73 (інформаційний стенд 1-й поверх). 
У громадських слуханнях можуть брати участь: 
- громадськість; 
- уповноважені особи підприємств, установ, організацій незалежно від 

форми власності, які розташовані на території, щодо якої розробляється 

документація; 
- уповноважені посадові особи органів державної влади та органів 

місцевого самоврядування, повноваження яких поширюється на територію, 

щодо якої розробляється містобудівна документація, а також на територію, 

суміжну з територією, щодо якої розробляється документація; 
- представники замовника розроблення містобудівної документації та 

розробника містобудівної документації. 
Зауваження та пропозиції приймаються у письмовому вигляді за 

поштовою адресою: 45000, Волинська область, м.Ковель, вул.Незалежності,73 

та за електронною адресою: info@kovelrada.gov.ua у строк визначений для 

проведення процедури громадського обговорення, що становить не менше 30 

днів з дня оприлюднення проєкту містобудівної документації: з 17 жовтня 2025 
року по 17 листопада 2025 року включно. Пропозиції, подані після 

http://www.kowelrada.gov.ua/
mailto:info@kovelrada.gov.ua


встановленого строку, не розглядаються. Остання дата прийняття пропозицій 

(зауважень) 17 листопада 2025 року. 
Відповідальна особа за забезпечення організації розгляду пропозицій: 

Людмила Мурай – начальник відділу містобудування та архітектури 

виконавчого комітету Ковельської міської ради Волинської області, тел.: 

(03352) 7-16-39. 

Відділ містобудування та архітектури 
виконавчого комітету Ковельської міської ради 
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Розділ 1.1. Просторово-планувальна організація території. 
 
1.1.1 Ситуаційний план. 
 
     Територія проєктування розташована в межах м.Ковель Волинської області . 
Проєктна земельна ділянка розташована в центральній частині населеного пункту в 

зоні житлової та громадської забудови . 
   Територія проектування межує: 
  - з півночі – вулиця Драгоманова; 
 - з заходу – бульвар Лесі Українки; 
 - з півдня – вулиця Косачів; 
 - зі сходу – з територією житлової забудови садибного типу. 
        Кліматичні умови району обумовлюють його розташування в помірно – 
континентальному кліматичному поясі, який характеризується відносно м'якою 

зимою,вологою весною, нежарким літом і відносно сухою осінню. 
Характеристика інженерно-будівельних умов: 
- кліматичний район – І північно-західний; 
- нормативний швидкісний тиск вітру - 0,38 КПа; 
- напрям пануючих вітрів:  
- влітку - західний, взимку - північно-західний; 
- температура зовнішнього зимового повітря - 21 0 

С; 
- вітрове навантаження - 48 кгс/м

2;; 
- снігове навантаження - 124 кгс/м

2; 
- глибина промерзання грунту - 0,9 м; 
- грунти - дерново-підзолисті;  
- грунтові води - орієнтовно на глибині - 1.5-3.0 м; 
- особливих умов в районі проектної забудови немає. 
 
1.1.2. Планувальний каркас та система розселення. 
             Площа території опрацювання детальним планом становить 3,20 га, в тому 

числі територія проєктування включає дві земельні ділянки:  
 - земельна ділянка №1 з кадастровим номером 0710400000:01:006:0039, площею 

0,3168 га . Код виду цільового призначення: 03.08 Для будівництва та 

обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 

харчування; 
 - земельна ділянка №2 з кадастровим номером 0710400000:01:006:0040, площею 
0,4128 га. Код виду цільового призначення: 03.08 Для будівництва та 

обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 

харчування. 
На період розроблення детального плану проєктні земельні ділянки є землями 

комунальної власності. 
Згідно генерального плану м.Ковель проєктні земельні ділянки розміщена в зоні 
громадської забудови. 
Проектом передбачається нове будівництво багатоквартирного житлового будинку з 

вбудовано-прибудованими об’єктами громадського призначення в умовах 

сформованого кварталу існуючої забудови.         
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1.2.  Землеустрій та землекористування. 
1.2.1. Сучасне використання земель. 
      Цей тематичний підрозділ містить інформацію щодо фактичного використання 

земель в межах території на яку розробляється ДПТ та характеризується за формами 

власності в розрізі категорій та видів цільового призначення земель, угідь і земельних 

ділянок, в тому числі наданих у власність чи користування та не наданих у власність 

чи користування, з виявленням земельних ділянок, що використовуються без 

зареєстрованого речового права на них, а також земель запасу, резерву та  
загального користування, не сформованих в земельні ділянки. 
        Згідно даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно в межах 

території проектних робіт речові права зареєстровано на двадцять сім земельних 
ділянок, приватної та комунальної форми власності. 
        Територія проєктування складається з тридцяти двох земельних ділянок, 

інформація про які наведена в таблиці 1.2.1 
                                                                                                         Таблиця1.2.1 

 
№ 
п/п 

Кадастровий номер земельної 

ділянки 
(за наявності) 

 

Тип 

власності 

Цільове призначення 
Площа 

назва код 

 
1 

 
0710400000:01:006:0039 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для будівництва та обслуговування 

об'єктів туристичної інфраструктури та 

закладів громадського харчування 

03.08 0,3168 
га 

 
2 

 
0710400000:01:006:0040 

Комунальна    
власність 
 (код 200) 

Для будівництва та обслуговування 

об'єктів туристичної інфраструктури та 

закладів громадського харчування 

 
03.08 

 
0,4128 

га 

 
3 

 
0710400000:01:006:0037 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для розміщення, будівництва, 

експлуатації та обслуговування будівель 

і споруд об'єктів передачі електричної 

енергії 

 
14.02 

 
0,0089 

га 

 
4 

 
0710400000:01:006:0024 

Приватна    
власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,1000 

га 

 
5 

 
0710400000:01:006:0025 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для городництва  
01.07 

 
0,0124 

га 

 
6 

 
0710400000:01:006:0026 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,1000 

га 

 
7 

 
0710400000:01:006:0041 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0182 

га 

 
8 

 
0710400000:01:006:0031 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0391 

га 

 
9 

 
0710400000:01:006:0032 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0154 

га 

 
10 

 
0710400000:01:006:0030 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0118 

га 

 
11 

 
0710400000:01:006:0029 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0185 

га 
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12 
 

0710400000:01:001:0037 
Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для будівництва та обслуговування 

об’єктів рекреаційного призначення 
 

07.01 
 

4,5013 
га 

 
13 

 
0710400000:01:003:0007 

Комунальна    
власність 
 (код 200) 

Для будівництва та обслуговування 

будівель торгівлі 
 

03.07 
 

0,0046 
га 

 
14 

 
0710400000:01:003:0008 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для розміщення та обслуговування 

власного приміщення магазину 
 

03.07 
 

0,0021 
га 

 
15 

 
0710400000:01:003:0004 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0913 

га 

 
16 

 
0710400000:01:003:0021 Дані ДЗК 

відсутні 

Для влаштування окремого входу та 

літньої площадки 
Дані 

ДЗК 

відсутні 

 
0,0038 

га 

 
17 

  
0710400000:01:004:0024 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для будівництва та обслуговування 

об’єктів фізичної культури і спорту 
 

07.02 
 

0,4505 
га 

 
18 

 
0710400000:01:004:0006 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва та обслуговування 

будівель торгівлі 
 

03.07 
 

0,1300 
га 

 
19 

 
0710400000:01:004:0021 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного житлового будинку 
 

02.03 
 

0,4663 
га 

 
20 

 
0710400000:01:005:0040 

Комунальна    

власність 
(код 200) 

Для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного житлового будинку 
 

02.03 
 

0,1459 
га 

 
21 

 
0710400000:01:011:0068 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва та обслуговування 

будівель торгівлі 
 

03.07 
 

0,0667 
га 

 
22 

 
0710400000:01:011:0090 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва та обслуговування 

будівель громадських та релігійних 

організацій 

 
03.04 

 
0,0350 

га 

 
23 

 
0710400000:01:011:0089 Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва та обслуговування 

адміністративних будинків, офісних 

будівель компаній, які займаються 

підприємницькою діяльністю, 

пов'язаною з отриманням прибутку 

 
03.10 

 
0,0310 

га 

 
24 

 
0710400000:01:011:0076 

Комунальна    

власність 
  (код 200) 

Для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного житлового будинку 
 

02.03 
 

0,2154 
га 

 
25 

 
0710400000:01:011:0084 Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва та обслуговування 

адміністративних будинків, офісних 

будівель компаній, які займаються 

підприємницькою діяльністю, 

пов'язаною з отриманням прибутку 

 
03.10 

 
0,0549 

га 

 
26 

 
0710400000:01:011:0010 Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва та обслуговування 

адміністративних будинків, офісних 

будівель компаній, які займаються 

підприємницькою діяльністю, 

пов'язаною з отриманням прибутку 

 
03.10 

 
0,0506 

га 

 
27 

 
0710400000:01:011:0040 

Приватна    

власність 
(код 100) 

Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських 

будівель і споруд (присадибна ділянка) 

 
02.01 

 
0,0493 

га 

 
28 

 
- 

Комунальна    

власність 
  (код 200) 

земельні ділянки, які не надані у 

власність або користування громадянам 

чи юридичним особам 

 
03.19 

 
0,0751 

га* 
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29 

 
- 

Комунальна    

власність 
  (код 200) 

земельні ділянки, які не надані у 

власність або користування 

громадянам чи юридичним особам 

 
03.19 

 
0,0385 

га* 

 
30 

 
- 

Комунальна    

власність 
  (код 200) 

земельні ділянки, які не надані у 

власність або користування 

громадянам чи юридичним особам 

 
03.19 

 
0,0702 

га* 

 
31 

 
- 

Комунальна   

власність 
(код 200) 

Земельні ділянки запасу (земельні 

ділянки, які не надані у власність 

або користування громадянам чи 

юридичним особам) 

 
03.19 

 
0,0299 

га* 

 
32 

 
- 

Комунальна   

власність 
(код 200) 

Земельні ділянки загального 

користування, які 

використовуються як внутрішньо 

квартальні проїзди, пішохідні зони 

 
03.20 

 
0,8747 

га* 

*Примітка. Визначення площі даної території проводилось умовно 
 
Земельні ділянки характеризуються двома формами власності (приватна – 100 і 
комунальна – 200) в розрізі однієї категорії (землі житлової та громадської забудови – 
200), тринадцяти видів цільового призначення земельних ділянок (інформація про які 

наведена у таблиці 1.2.1 та одним видом угідь (008.03-Землі під соціально-
культурними об’єктами). 
         Згідно з Класифікатором видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок, територія 

проектних робіт передбачається для  територій багатоквартирної  житлової забудови 

(код виду 10101.0) та території закладів торгівлі, громадського харчування та 

побутового обслуговування (вод виду10205.0). 
          Розподіл по вищевказаних класифікаціях проведений відповідно до Постанови 

КМУ №1051 від 17 жовтня 2012 року «Про затвердження порядку ведення 

Державного земельного кадастру». 
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Розділ 1.3.Природоохоронні та ландшафтні території. 
 Територія проєктування частково вкрита трав’яною рослинністю. 
  Природна родючість на території проєктування невисока. Механічний склад грунтів 

сприятливий для усіх видів капітального будівництва.  
В межах території проєктування виділена наступна група грунтів -  забудовані землі. 
В межах території проєктування особливо цінні землі відсутні (відповідно до ст.150 

Земельного кодексу України). 
Об’єкти природно-заповідного фонду в межах проєктування відсутні. 
Розділ 1.4. Обмеження у використанні земельних ділянок.  
1.4.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок. 
  Відповідно до Класифікації обмежень у використанні земель, що можуть 

встановлюватися комплексним планом просторового розвитку території 

територіальної громади, генеральним планом населеного пункту, детальним планом 

території  затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2021 р. 

№654, існуючі планувальні обмеження проектної земельної ділянки наведені в 

таблиці 1.4.1. 
                                                                                                         Таблиця 1.4.1 

 
№ 

п/п 

 
Код 

обмеження 

 
Назва обмеження Основні законодавчі акти 

 
1 

 
   01.05 

Охоронна зона навколо (уздовж) 

об’єкта енергетичної системи 
Постанова КМУ від 27.12.2022 №1455 

«Про затвердження Правил охорони 

електричних мереж» 
 
2 

    
   01.08 

Охоронна зона навколо інженерних 
комунікацій 

Додаток И.1 ДБН Б.2.2-12:2019 
"Планування та забудова 
територій" 

   
 

 
Розділ 1.5. Забудова території та господарська діяльність. 
1.5.1. Розміщення житлового фонду. 
   В межах проектних земельних ділянок не розміщено житлової забудови. 
1.5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів.  
    В межах проєктування існуючі ділові центри, технопарки, технополіси та інші 

інноваційні об’єкти відсутні. 
1.5.3. Розміщення виробничих об’єктів. 
 В межах проєктування промислові, сільськогосподарські, лісогосподарські, 

рибогосподарські, транспортно-складські, комунальні та інші підприємства відсутні.  
1.5.4. Збереження традиційного середовища. 
Об’єкти культурної спадщини в межах проєктування відсутні. 
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          Розділ 1.6. Обслуговування населення. 
Система обслуговування населення передбачена генеральним планом м.Ковель. 
           Розділ 1.7. Транспортна мобільність та інфраструктура. 
1.7.1. Транспортні зв’язки та транспортний попит. 
 Вулична мережа міста вже сформована. Проектні земельні ділянки обмежені 

червоними лініями вулиць: 
- з півночі - вулиця Драгоманова; 
- з заходу - бульвар Лесі Українки; 
- з півдня – вулиця Косачів.  
1.7.2. Організація зовнішнього транспортного сполучення. 
Під’їзд  до проєктних земельних ділянок здійснюється з вулиць Драгоманова, Косачів 

та бульвару Лесі Українки.  
1.7.3.Організація громадського транспорту. 
 Рух громадського транспорту в населеному пункті сформований. 
1.7.4. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури. 
 Об’єкти пішохідної та велосипедної інфраструктури сформовані за межами 

проектування по головних вулицях населеного пункту. 
1.7.5. Організація паркувального простору. 
Місця для зберігання транспортних засобів в межах проєктування існуючі. 
 
         Розділ 1.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації. 
1.8.1. Водопостачання та водовідведення. 
   Водопостачання та водовідведення готелю «Лісова пісня» – існуюче. В західному 
напрямку від території проєктування проходить мережа господарського водопроводу 
та мережа комунальної самопливної каналізації в південній частині проектної 

території. Охоронна зона водопроводу – 5м, охоронна зона сапловної каналізаційної 

мережі – 3м, згідно додатку И ДБН  Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій». 
1.8.2. Електропостачання. 
    Електропостачання готелю «Лісова пісня»  - існуюче. В північно-східній частині 

території проектування знаходиться трансформаторна підстанція. 
1.8.3. Газопостачання. 
 Газопровід низького тиску проходить в південній частині території проектування (в 

межах червоних ліній вул.Косачів), охоронна зона даного газопроводу – 4 м, згідно 

додатку И ДБН  Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій». 
1.8.4. Теплопостачання. 
Теплопостачання готелю здійснюється системою теплових насосів.  
   1.8.5. Трубопровідний транспорт. 
Мережі трубопровідного транспорту в межах проєктування відсутні.  
1.8.6. Телекомунікаційні мережі та об’єкти. 
Телекомунікаційні мережі та об’єкти  в межах проєктування відсутні. 
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 Розділ 1.9. Інженерна підготовка та благоустрій території. 
1.9.1. Інженерна підготовка та захист теритрії. 
 Відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 (розділ 12 таб.12.1) проведена інженерно- 
будівельна оцінка території. Відповідно до аналізу території проєктування та 

природних факторів, виділена одна категорія території – сприятлива для будівництва. 
Спеціальних заходів з інженерної підготовки території не потребується.  
Механічний склад грунтів сприятливий для усіх видів капітального будівництва.  
В геоморфологічному відношені має рівнинний рельєф із загальним ухилом в 

північно-західному напрямку, абсолютні відмітки поверхні землі коливаються в 

межах від 171.55-173.00 м. 
1.9.2. Благоустрій території. 
Благоустрій на території проєктних замельних ділянок – наявний в межах вхідної 

групи будівлі готелю. 
1.9.3.Використання підземного простору 
Об’єкти, що використовуються для комерційних та/або транспортних функцій у 

підземному просторі території відсутні. 
1.9.4. Поводження з відходами. 
 В м.Ковелі існує планово- регульована та договірна система санітарного очищення 

території від твердих побутових відходів. 
 
ЧАСТИНА ІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЄКТНИХ РІШЕНЬ. 
            Розділ 2.1. Просторово-планувальна організація території. 
2.1.1. Ситуаційний план. 
   Відповідно до генерального плану населеного пункту територія проєктування 
розміщена в зоні житлової та громадської забудови. 
    Територія проєктування межує: 
  - з півночі – вулиця Драгоманова; 
 - з заходу – бульвар Лесі Українки; 
 - з півдня – вулиця Косачів; 
 - зі сходу – з територією житлової забудови садибного типу. 
2.1.2. Планувальний каркас та система розселення. 
    Основними принципами планувально-просторової організації при розробленні 

детального плану території , на яких базується проєктне рішення є:  
      - взаємозв’язки планувальної структури детального плану з планувальною 

структурою існуючих кварталів та рішенням генерального плану м.Ковель; 
      - організація системи проїздів та пішохідних зв’язків, що доповнюють загальну 

схему руху транспорту та пішоходів; 
      - дотримання санітарних та протипожежних вимог. 
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      Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної  та об’ємно-
просторової організації території є: 
 - планувальні обмеження; 
 - врахування наявного територіального розподілу території; 
 - проходження вулиць Драгоманова, Косачів та бульвару Лесі Українки; 
 - забезпечення санітано-гігієнічних, протипожежних  та інших містобудівних умов. 
   Детальним планом території розглядається дві існуючі земельні ділянки:  
- земельна ділянка №1 з кадастровим номером 0710400000:01:006:0039, площею 

0,3168 га . Код виду цільового призначення: 03.08 Для будівництва та 

обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 

харчування; 
 - земельна ділянка №2 з кадастровим номером 0710400000:01:006:0040, площею 

0,4128 га. Код виду цільового призначення: 03.08 Для будівництва та обслуговування 

об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування.  
     Опрацювавши дані наявної містобудівної документації та врахувавши рішення 

Ковельської міської ради №47/14 від 28.03.2024р. проєктом передбачається поділ 

існуючої земельної ділянки №2 на дві окремі земельні ділянки. Отже проєктна 

територія включатиме: земельну ділянку №1 площею- 0,3168 га, земельну ділянку 

№2 площею – 0,0898 га та земельну ділянку №3 площею – 0,3230 га.  
 В межах проєктної території розміщений  готель «Лісова пісня» на 146 номерів. 

Згідно вимог ДБН Б.2.2-12:2019 додатку Е.4 , нормативна площа проєктної земельної 

ділянки повинна становити - 4380 м2 із розрахунку на 146 одномісних номерів 

(нижчих категорій ***,** та *) 30 м2 на одне місце. А також взявши до уваги 
Примітку пункту 9.6 ДБН Б.2.2-12:2019 – «Площі земельних ділянок можуть бути 

зменшені в умовах реконструкції, а також при розміщенні нових об'єктів в умовах 

існуючої забудови на 25 %», то пректом передбачається з метою реконструкції 

будівлі готелю з урахуванням влаштування благоустрою, земельні ділянки №1та №2 
на подальших стадіях проєктування об'єднати, загальною площею – 0,4066 га.  
На якій згідно норм можна влаштувати проїзди,  майданчики для стоянки автомобілів 
та майданчик під контейнери для збирання побутових відходів.  
      Розрахунок кількості машино-місць на автостоянці біля об’єкту громадського 

призначення виконано згідно Таблиці 10.7  ДБН Б.2.2-12:2019 з врахуванням 

Примітки 4 даної таблиці,на земельній ділянці для обслуговування готелю проєктом 

передбачено  автостоянку на 18 машино-місць (чотири з яких для осіб з 

інвалідністю). 
         Наступними проектними рішеннями передбачається зміна цільового 

призначення земельної  ділянки  №3, площею – 0,3230 га з «Для будівництва та 

обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 

харчування» на «Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового 

будинку з об'єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури». На якій 

передбачається демонтаж не діючої будівлі котельні та нове  будівництво  
багатоквартирного житлового будинку з об’єктами громадського призначення. 

Площа проєктної забудови становить – 0,1370 м
2.   

 Багатоквартирний житловий будинок передбачається – 3 поверхи з мансардою, на 32 

квартири (з них 20 однокімнатних квартир, 10 двокімнатних та дві трикімнатних).  
Для мешканців багатоквартирного житлового будинку на прилеглій території  згідно 

норм передбачені необхідні майданчики: 
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- майданчик для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку;  
- майданчик для відпочинку дорослого населення; 
- втостоянка для мешканців багатоквартирного житлового будинку на три 

машиномісця для людей з інвалідністю. Нормативні показники кількості машино-
мість наведені згідно таблиці 10.5 ДБН Б.2.2-12:2019 , з врахуванням Примітки 1. 
Кількість машино-місць для однокімнатних квартир визначається з використанням 

коефіцієнта 0.5. Згідно даних розрахунків нормативна кількість - 22 паркомісця для 

постійного зберігання автомобілів, розміщення яких передбачається в підземному 

паркінгу проектного багатоквартирного будинку. Проектний підземний паркінг 

запроєктовано на 26 машино-місць. Та п’ять машиномісць для тимчасово зберігання 

автомобілів (гостьові стоянки), передбачено на прибудинковій території.  
  Проєктні вбудовано-прибудовані об’єкти громадського призначення (об’єкти 

торгівлі)передбачаються максимально допустимою торговою площею до 500 м
2 . 

Згідно таблиці 10.7 ДБН Б.2.2-12:2019 прийнято розрахункова кількість машино-
місць (на 100м

2  
торгової площі – 2 машино-місця, згідно примітки 4 даної таблиці 

кількість машиномісць можна зменшити на 20%) ,отже необхідна кількість всього –  
8 машиномісць, які передбачено забезпечити запроектованим гаражем на першому 

поверсі поряд з торговими приміщеннями. Гараж передбачається на 8 машино-місць. 
  Для здійснення проїзду до підземного паркінгу та гаражів, передбачається 

встановлення обмеження у вигляді сервітуту (право проїзду на транспортному 

засобі)на земельній ділянці для обслуговування готелю (межі встановлення сервітуту 

див.графічні матеріали ДПТ-3). 
  Проєктом передбачається розроблення комплексного благоустрою прибудинкової  

території: мощення проїздів твердим покриттям, різні види покриття майданчиків, 

елементи сполучення поверхонь, обладнання майданчиків, озеленення, 

освітлювальне обладнання, урни, обладнання для паркування велосипедів.  
Територія має вигідне розміщення та зручні транспортні і пішохідні зв’язки.  
    Розділ 2.2. Природоохоронні  та ландшафтно-рекреаційні території. 
         В межах проєктування існуючі та перпективні до заповідання об’єкти 

природозаповідного фонду відсутні. 
Розділ 2.3. Обмеження у використанні земельних ділянок.  
2.3.1. Проектні обмеження у використанні земельних ділянок. 
        Проєктом визначені існуючі та проєктні планувальні обмеження, які  

розповсюджуються на проєктну земельну ділянку.  
Планувальні обмеження від інженерних мереж, які проходять за межами проєктних 

земельних ділянок: - мережа господарського водопроводу – охоронна зона 5м; 
- самопливна каналізаційна мережа – охоронна зона 3 м; 
- газопровід низького тиску – охоронна зона 2м; 
- газопровід середнього тиску – охоронна зона 4м; 
- підземна кабельна лінія електропередачі низької напруги ЛЕП- 0,4 кВ охоронна зона – 
0,6м. 
2.3.2. Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок.  
   Відповідно до Класифікації  обмежень у використанні земель, що можуть 
встановлюватися комплексним планом просторового розвитку території територіальної 
громади, генеральним планом населеного пункту, детальним планом території  

затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2021 р. №654, існуючі 
планувальні обмеження проектної земельної ділянки наведені в таблиці 2.3.2 
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                                                                                          Таблиця 2.3.2 
 

№ 

п/п 

 
Код 

обмеження 

 
Назва обмеження Основні законодавчі акти 

 
1 

 
   01.05 

Охоронна зона навколо (уздовж) 

об’єкта енергетичної системи 
Постанова КМУ від 27.12.2022 №1455 

«Про затвердження Правил охорони 
електричних мереж» 

 
2 

    
   01.08 

Охоронна зона навколо інженерних 
комунікацій 

Додаток И.1 ДБН Б.2.2-12:2019 
"Планування та забудова 
територій" 

* Плани та перелік обмежень представлено в графічних матеріалах землевпорядної 

частини 
    Розділ 2.4. Функціональне зонування території детального планування. 
         Детальним планом передбачається територія для обслуговування існуючого 

готелю ( код виду цільового призначення земельних  ділянок – 03.08 Для будівництва 

та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 

харчування)  та територія для обслуговування багатоквартирного житлового будинку 

з вбудовано-прибудованими об’єктами громадського призначення (код виду 

цільового призначення земельної ділянки – 02.10 Для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного житлового будинку з об'єктами торгово-розважальної та ринкової 

інфраструктури).  
   Відповідно до Класифікатору видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок визначене 

функціональне призначення території для обслуговування готелю : 
 код класифікаційного угрупування –  підгрупа 1 Сельбищні території, 
 підклас 05 території закладів торгівлі, громадського харчування та 
 побутового обслуговування (код виду функціонального призначення 10205.0). 
   Проєктним рішенням запропоноване наступне функціональне зонування території, 

загальною площею 0,4066 га: 
      10205.0  території закладів торгівлі, громадського харчування та 
 побутового обслуговування , в тому числі: 
-  загальна площа  забудови становить 1442.0 м

2; 
- загальна площа мощення становить 2426.0 м

2; 
- загальна площа озеленення становить 198.0 м

2. 
   Відповідно до Класифікатору видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок визначене 

функціональне призначення наступної території: 
 код класифікаційного угрупування –  підгрупа 1 Сельбищні території, 
підклас 01 території житлової багатоквартирної забудови  
(код виду функціонального призначення 10101.0). 
   Проєктним рішенням запропоноване наступне функціональне зонування території, 

загальною площею 0,3230 га: 
      10101.0 Території житлової багатоквартирної забудови  , в тому числі: 
-  загальна площа  забудови становить 1370.0 м

2; 
- загальна площа мощення становить 1340.0 м

2; 
- загальна площа озеленення становить 520.0 м

2. 
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Перелік дозволених видів цільового викоритання території закладів торгівлі, 

громадського харчування та побутового обслуговування  
Переважні (основні) види. 

     03.07 - Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі; 
    03.08 - Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та 

закладів громадського харчування; 
    03.13 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового 

обслуговування; 
     08.01- Для забезпечення охорони об'єктів культурної спадщини.  
     01.12 - Для розміщення інфраструктури оптових ринків сільськогосподарської 

продукції. 
                                                            Супутні види. 
     03.20 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як 

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони; 
     04.10 - Для збереження та використання пам'яток природи; 
     05.01 - Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення (земельні 

ділянки, в межах яких є природні об'єкти, що мають особливу наукову цінність, та які 

надаються для збереження і використання цих об'єктів, проведення наукових 

досліджень, освітньої та виховної роботи); 
     07.08- Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені 

насадження загального користування; 
     11.04- Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель 

та споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання 

пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води); 
     13.01 - Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій; 
     13.03 - Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку;  
     14.02 - Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і 

споруд об'єктів передачі електричної енергії.  
 

Перелік дозволених видів цільового викоритання території  житлової 

багатоквартирної забудови 
Переважні (основні) види. 

     02.03 - Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку;  
    02.04 - Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання;  
    02.10 - Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з 

об'єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури 
     08.01- Для забезпечення охорони об'єктів культурної спадщини. 
                                                            Супутні види. 
     02.06 - Для колективного гаражного будівництва; 
     02.09 - Для будівництва і обслуговування паркінгів та автостоянок на землях 

житлової та громадської забудови; 
     02.12 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як 

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони; 
     03.02- Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти;  
     03.03- Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та 

соціальної допомоги; 
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      03.05 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-
просвітницького обслуговування; 
     04.10 - Для збереження та використання пам'яток природи;   

     05.01 - Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення (земельні 

ділянки, в межах яких є природні об'єкти, що мають особливу наукову цінність, та які 

надаються для збереження і використання цих об'єктів, проведення наукових 

досліджень, освітньої та виховної роботи); 
     07.02 - Для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту;  
     07.07 - Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не надані у власність або 
користування громадянам чи юридичним особам); 
     03.06 (в частині резиденцій) - Для будівництва та обслуговування будівель 

екстериторіальних організацій та органів; 
     03.07 - Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі; 
     03.08 - Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та 

закладів громадського харчування; 
     03.12 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального 

обслуговування; 
     03.13 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового 

обслуговування; 
     03.14 (в частині об’єктів, які не потребують встановлення санітарних обмежень на 

прилеглі території) -  Для розміщення та постійної діяльності органів і підрозділів 

ДСНС; 
     11.04 - Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних 

будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, 

постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води);  
     13.01 - Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій; 
     13.03 - Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку;  
     14.02 (в частині розміщення об’єктів розподільчих мереж) - Для розміщення, 

будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів передачі 

електричної енергії. 
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Зона громадської забудови Г-1 
Ділові зони Г-1 призначаються для розташування адміністративних, наукових, 

ділових, фінансових, супутніх до них елементів транспортної інфраструктури 

(стоянок, паркінгів). В громадських зонах також можуть розташовуватись житлові 

будинки. 
 
Переважні види забудови: 
 організації та установи міських органів державної, виконавчої та судової влади;  
 банки; 
 офіси професійних, громадських організацій; 
 науково-дослідні та проектні організації; 
 торгові центри; 
 ресторани і кафе; 
 театри, кінотеатри, концертні зали, цирк; 
 музеї, виставочні зали; 
 спеціалізовані клуби; 
 телевізійні та радіостудії; 
 центральні підприємства зв’язку (поштамт, телефонна стація, телеграф); 
 меморіальні споруди та комплекси; 
 готелі; 
 ділові та бізнес-центри; 
 центри зайнятості; 
 загальноміські і спеціалізовані будинки побутового обслуговування;  
 магазини без  обмеження профілю та  асортименту, в тому числі магазини товарів 

першої необхідності; 
 аптеки. 

Дозволені види забудови, які  супутні переважним видам: 
 автостоянки для зберігання  автомобілів, підземні гаражі при громадських 

будівлях; 
 комерційні гаражі підземні; 
 громадські вбиральні; 

Допустимі види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень: 
 культові споруди; 
 казино; 
 спорткомплекси (з басейном  та без); 
 малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно 

до окремого порядку, затвердженого міською радою; 
 станції провідникового мовлення об’єктів радіомовлення та телебачення; 
 автозаправні станції. 
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Зона багатоквартирної житлової забудови Ж-3 
          Призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків до 4 

поверхів включно, супутніх об’єктів повсякденного обслуговування, комунальних 

об’єктів, а також окремих об’єктів загальноміського та районного значення.  
        Домінуюче функціональне використання території – житлова функція з 

включенням функцій громадського призначення. 
Переважні види забудови  земельних ділянок: 
 житлові будинки 2 та 4-поверхові, окремо розташовані або зблоковані; 
 загальноосвітні та спеціалізовані учбові заклади всіх типів; 
 окремо розміщені, вбудовано-прибудовані дитячі заклади, т.ч. зблоковані з 

початковими школами; 
 окремо розташовані і вбудовано-прибудовані установи адміністрації і 

підприємства торгівлі, обслуговування, громадського харчування;  
 технічні будівлі та споруди; 
 озеленення території; 
 клуби багатоцільового та спеціалізованого призначення;  
 бібліотеки; 
 виставочні зали; 
 спортивні майданчики; 
 аптеки; 
 амбулаторії, консультативні медичні заклади; 

поштові відділення, телефонні та  телеграфні станції;     
Дозволені види забудови, які  супутні переважним видам: 
 вбудовані, підземні, напівпідземні гаражі та відкриті стоянки; 
 відкриті стоянки для тимчасового зберігання автотранспорту з розрахунку 

відповідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 
 розміщення площадок для парковки автомобілів і господарських, ігрових, 

спортивних майданчиків. 
Допустимі види забудови, які потребують  спеціальних зональних   погоджень:  

 окремо розташовані і вбудовано-прибудовані дитячі позашкільні заклади; 
 культові споруди; 
 установи охорони здоров’я, відпочинку, туризму, фізкультурно-оздоровчі 

заклади; 
 малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно 

до окремого порядку, затвердженого селищною радою. 
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    Рекомендовані містобудівні умови та обмеження забудови 
 земельної ділянки №1 
Волинська область, м.Ковель, бульвар Лесі Українки 
(адреса або місце розташування земельної ділянки)  
    Загальні дані:  
     1. Назва об'єкта – Детальний план території розміщення багатоквартирного житлового будинку з 

вбудовано-прибудованими об’єктами громадського призначення на бульварі Лесі Українки в місті 

Ковелі Волинської області (район готелю «Лісова пісня»).  
     2. Інформація про замовника – Відділ містобудування Ковельської міської ради;  
     3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній 

документації на місцевому рівні - Згідно додатку 59 «Класифікатор видів цільового призначення»  

(Постанова КМ України, від 17.10.2012,  № 1051 "Про затвердження Порядку ведення Державного 

земельного кадастру") , цільове та функціональне призначення проектної земельної ділянки  - (Код 

виду ЦП 03.08) -  Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та 

закладів громадського харчування. 
Містобудівні умови та обмеження:  
     1. Граничнодопустима висота проєктної будівлі -  до 20м ;  
     2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки- 46 %, згідно розробленого 

детального плану території; 
     3. Максимально допустима щільність  населення – не вимагається;  
     4. Відстані від об'єкта,  який підлягає реконструкції,  до меж червоних ліній та ліній регулювання 

забудови  існуючих будинків та споруд: 
- відстань від існуючої будівлі готелю до червоної лінії бульвару Лесі Українки – 12.25 м; 
- відстань від існуючої будівлі готелю до червоної лінії вулиці Драгоманова – 9.60 м; 
- відстань від існуючої будівлі готелю до червоної лінії вулиці Косачів – 8.32 м; 
- лінія регулювання забудови відносно червоних ліній вулиць Драгоманова, Косачів та бульвару 

Лесі Українки – 3м; 
- відстань від існуючої будівлі готелю до існуючої найближчої будівлі торгівлі – 22,50м; 
  відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» ;  
     5. Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного 
ландшафту,  межі історичних ареалів,  прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  

охоронювані зони): 
Планувальні обмеження за межами проєктування земельної ділянки- червоні лінії вулиці, лінія 

регулювання забудови відносно червоних ліній вулиць, межі суміжних зареєстрованих земельних 

ділянок, охоронна зона підземної кабельної лінії електропередачі низької напруги, охоронна зона 

самопливної каналізаційної мережі. 
Планувальні обмеження прийняти відповідно до Земельного кодексу України, Закону України «Про 

охорону культурної спадщини», ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.1.1-7-2016 «Пожежна безпека об’єктівбудівництва», наказу Міністерства охорони здоров’я 

України «Про затвердження Державних санітарних правил планування та забудовинаселених 

пунктів» від 19.06.1996 р. №173, а також діючих будівельних норм, правил і стандартів.  
     6.  Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта що 

проектується до існуючих інженерних мереж-відповідно до ДПТ: 
  Охоронна зона самопливної каналізаційної мережі – 3м, відстань від існуючої будівлі готелю до 

самопливної каналізаційної мережі   – 3 м. Охоронна зона підземної кабельної лінії електропередачі 

низької напруги КЛ- 0,4 кВ – 0,6 м, відстань від будівлі готелю до підземної кабельної лінії 

електропередачі низької напруги КЛ- 0,4 кВ – 1.8 м.  
 Проєктування детального плану території здійснюється на узгодженій топографічній основі з 

власниками інженерних мереж з дотриманням відповідних відстаней відповідно до вимог ДБН 

Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій». 
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земельної ділянки №3 
Волинська область, м.Ковель, бульвар Лесі Українки 
(адреса або місце розташування земельної ділянки) 

Загальні дані: 
1. Назва об'єкта – Детальний план території розміщення багатоквартирного житлового будинку з 

вбудовано-прибудованими об’єктами громадського призначення на бульварі Лесі Українки в місті 

Ковелі Волинської області (район готелю «Лісова пісня»). 
2. Інформація про замовника – Відділ містобудування Ковельської міської ради; 
3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній 

документації на місцевому рівні - Згідно додатку 59 «Класифікатор видів цільового призначення» 
(Постанова КМ України, від 17.10.2012, № 1051 "Про затвердження Порядку ведення Державного 
земельного кадастру") , цільове та функціональне призначення проектної земельної ділянки - (Код 

виду ЦП 02.10) - Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з 
об'єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури 
Містобудівні умови та обмеження: 

1. Граничнодопустима висота проєктної будівлі - до 14,5 м ; 
2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки- 42 %, згідно розробленого 

детального плану території; 
3. Максимально допустима щільність населення – нормативна 550 люд./га; 
4. Відстані від об'єкта, який проєктується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови 

існуючих будинків та споруд: 
- відстань від проектного багатоквартирного житлового будинку до червоної лінії 

вулиці Драгоманова – 9.60 м; 
- відстань від проектного багатоквартирного житлового будинку до червоної лінії 

вулиці Косачів – 10.20 м; 
- лінія регулювання забудови відносно червоних ліній вулиць Драгоманова та Косачів – 3м; 
Відстань від проектного багатоквартирного будинку з вбудовано-прибудованими об’єктами 

громадського призначення до найближчої будівлі існуючого готелю -13.55 м, до найближчого 

житлового будинку садибного типу – 15 м. 
відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» ; 

5. Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного 

ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші 

охоронювані зони): 
Планувальні обмеження за межами проєктування земельної ділянки- червоні лінії вулиці, лінія 
регулювання забудови відносно червоних ліній вулиць, межі суміжних зареєстрованих земельних 
ділянок, охоронна зона підземної кабельної лінії електропередачі низької напруги, охоронна зона 
самопливної каналізаційної мережі.Планувальні обмеження прийняти відповідно до Земельного 

кодексу України, Закону України «Про охорону культурної спадщини», ДБН Б.2.2-12:2019 
«Планування та забудова територій», ДБН В.1.1-7-2016 «Пожежна безпека об’єктівбудівництва», 
наказу Міністерства охорони здоров’я України «Про затвердження Державних санітарних правил 
планування та забудовинаселених пунктів» від 19.06.1996 р. №173, а також діючих будівельних 
норм, правил і стандартів. 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта що 

проектується до існуючих інженерних мереж-відповідно до ДПТ: 
Охоронна зона самопливної каналізаційної мережі – 3м, відстань від проектного 

багатоквартирного житлового будинку до самопливної каналізаційної мережі – 8.70 м. Охоронна 

зона підземної кабельної лінії електропередачі низької напруги КЛ- 0,4 кВ – 0,6 м, відстань від 
проектного багатоквартирного житлового будинку до підземної кабельної лінії електропередачі 

низької напруги КЛ- 0,4 кВ – 18.80 м. В зоні забудови проєктного багатоквартирного житлового 

будинку передбачається перенесення підземної кабельної лінії електропередачі низької напруги 

КЛ- 0,4 кВ. 
Проєктування детального плану території здійснюється на узгодженій топографічній основі з 
власниками інженерних мереж з дотриманням відповідних відстаней відповідно до вимог ДБН 

Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій». 
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Розділ 2.5. Забудова територій та господарська діяльність.  
2.5.1. Розміщення житлового фонду. 
На проєктній земельній ділянці №3 площею 0,3230 га передбачається нове 

будівництво багатоквартирного житлового будинку з вбудовано-прибудованими 

об’єктами громадського призначення в центральній частині міста, в умовах 
сформованої забудови.  Запроектований багатоквартирний житловий будинок 
передбачається площею забудови - 1370 м2, триповерховий  з мансардою, на 32 

квартири (з них 20 однокімнатних квартир, 10 двокімнатних та дві трикімнатних).  
 Згідно ДБН В.2.2-15:2019  з розрахунку 21 м

2 
загальної площі квартири

  
на 1 людину, 

перспектина кількість населення проектного житлового будинку становить – 78 
мешканців, що не перевищує нормативні розрахункові показники щільності 

багатоквартирного житлового фонду згідно додатку В.1 ДБН Б.2.2-12:2019  
(нормативна щільність населення на 1 га території площі земельної ділянки 

прибудинкової території – 550 люд/га).  

2.5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів. 
В межах проєктування будівництво адміністративних, ділових, інноваційних та 

інших громадських об’єктів не передбачається. Проєктом передбачається вбудовано-
прибудовані об’єкти громадського призначення в межах першого поверху 

багатоквартирного житлового будинку. Проєктні вбудовано-прибудовані об’єкти 

громадського призначення (об’єкти торгівлі)передбачаються максимально 

допустимою торговою площею до 500 м
2. 

2.5.3. Розміщення виробничих  об’єктів. 
В межах проєктування виробничі об’єкти не передбачаються. 
2.5.4. Збереження традиційного середовища. 
       З метою захисту об’єктів археології, у тому числі тих, що можуть бути виявлені, 

необхідно дотримуватися вимог Закону  України «Про охорону культурної 

спадщини». 
      Якщо під час проведення будь-яких земляних робіт виявлено знахідку 

археологічного або історичного характеру, виконавець робіт зобов’язаний зупинити 

їх подальше ведення і впродовж однієї  доби повідомити про це відповідний орган 

охорони культурної спадщини, на території якого проводяться земляні роботи. 

Земляні роти можуть бути відновлені лише згідно з письмовим дозволом 

відповідного органу охорони культурної спадщини після завершення археологічних 

досліджень відповідної  території  (ст. 36 Закону України «Про охорону культурної 

спадщини»). 
Розділ 2.6. Обслуговування населення. 
      Розрахунок і розміщення об’єктів громадського обслуговування передбачений 
генеральним планом м.Ковель. 
Розділ 2.7. Транспортна мобільність та інфраструктура. 
2.7.1. Дорожньо-транспортна інфраструктура. 
     Основна концепція розвитку транспортної схеми в межах проєктування полягає в 

організації єдиної системи зв’язків між проєктною територією що заходиться на 

бульварі Лесі Українки та головними вулицями населеного пункту. 
Ширина в червоних лініях бульвару Лесі Українки  – 25 м; 
Ширина проїздної  частини бульвару Лесі Українки – 7 м. 
Поперечні профілі вулиць приведені на кресленні у М 1:200(див. креслення ДПТ-8). 
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2.7.2. Організація громадського транспорту. 
Транспортне обслуговування населення сформоване. 
2.7.3. Організація  пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури. 
В межах проєктування  передбачається організація пішохідних зв’язків до проектного 

об’єкту, велосипедна інфраструктура розвинена по головних вулицях міста. 
2.7.4. Організація  паркувального простору. 
В межах проєктування  передбачається організація паркувального простору для 
проєктного об’єкту. 
 Розрахунок кількості машино-місць на автостоянці біля готелю виконано згідно 

Таблиці 10.7  ДБН Б.2.2-12:2019 з врахуванням Примітки 4 даної таблиці,на 

земельній ділянці для обслуговування готелю проєктом передбачено  автостоянку на 

18 машино-місць (чотири з яких для осіб з інвалідністю). 
    Для забезпечення мешканців багатоквартирного будинку парковальним простором, 

проектом передбачається підземний паркінг на 26 машино-місць. Згідно розрахунків 

нормативна кількість повинна становити - 22 паркомісця. 
    Для вбудовано-прибудованих об’єктів громадського призначення передбачено 

паркувальний простір (гараж на 8 машино-місць) в межах першого поверху. 
 
Розділ 2.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації. 
2.8.1. Водопостачання та водовідведення. 
Водопостачання та водовідведення проєктного об’єкту  - від існуючих мереж, згідно 

технічних умов. 
2.8.2.Електропостачання. 
Електропостачання даного об’єкту - від існуючих мереж, згідно технічних умов. 
2.8.3.Газопостачання. 
Газопостачання даного об’єкту - від існуючих мереж, згідно технічних умов. 
2.8.4.Теплопостачання. 
Теплопостачання - автономне. 
2.8.5.Трубопровідний транспорт. 
В межах проєктування мережі трубопровідного транспорту не передбачені. 
2.8.6.Телекомунікаційні мережі та об’єкти. 
В межах проектування не передбачені телекомунікаційні мережі та об’єкти. 
Розділ 2.9. Інженерна підготовка та благоустрій території. 
2.9.1. Водовідведення. 
Схема інженерної підготовки території та вертикального планування розроблена 

згідно планувальних рішень на топографічному матеріалі масштабу 1:500 і виконана 

у відповідності з ДБН Б.2.2-12:2019. 
Інженерна підготовка території виконується для покращення санітарно-гігієнічних 

умов. Відповідно топографічних умов  проектна територія  відноситься до території 

із рівнинним рельєфом з перепадом абсолютних відміток від 172.00-173.10 м. 
Висотне вирішення проектної території подано відмітками та ухилами по осі 

проїздів. На проєктній території  передбачене мощення бетонною плиткою проїздів 

та майданчиків для стоянки автомобілів . Інженерна підготовка території  виконана із 

незначними змінами існуючого рельєфу. 
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2.9.1. Благоустрій території. 
           Передбачено комплексний благоустрій території. Обов’язковий перелік 

елементів благоустрою на прибудинковій території включає: упорядкування зеленої 

зони, улаштування квітників та газонів, мощення бетонною плиткою проїздів та 

майданчиків для стоянки автомобілів, елементи сполучення поверхонь, обладнання 

майданчиків, освітлювальне обладнання,  установка урн для сміття.  
2.9.2. Використання підземного простору. 
Розміщення проєктних об’єктів у підземному просторі не передбачається. 
2.9.3. Поводження з відходами. 
 Проєктом передбачено майданчик для встановлення контейнерів для збирання 

твердих побутових відходів. Вивіз твердих побутових відходів на місцевий 
полігон твердих побутових відходів та утилізація відходів по угоді Ковельської 

міської ради з комунальними службами . 
Розділ 2.10. Землеустрій та землекористування. 
2.10.1. Землевпорядні заходи перспективного використання земель. 
       Розроблені проектні рішення щодо землевпорядних заходів перспективного 

використання земель, а саме розподіл їх за категоріями, видами цільового 

призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, вид речового 

права), угіддями з урахуванням наявних обмежень земельних ділянок, що 
входять до території детального планування та будуть застосовані, а саме, 

формування проектної земельної ділянки, визначення функціонального призначення і 

встановлення обмежень щодо її використання. 
 2.10.2. Формування земельних ділянок. 
 За результатами розроблення детального плану території передбачається поділ однієї 

земельної ділянки кадастровий номер 0710400000:01:006:0040 площею 0,4128 га на 

дві земельні ділянки площами 0,0898 га та 0,3230 : 
- проектна земельна ділянка  площею 0,0898 га,  згідно додатку 59 «Класифікатор 

видів цільового призначення»  (Постанова КМ України, від 17.10.2012,  № 1051 "Про 

затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру") , цільове та 

функціональне призначення проектної земельної ділянки  - (Код виду ЦП 03.08) Для 

будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів 

громадського харчування ; 
- угіддя після відведення земельної ділянки згідно КВЗУ: 008.03 (Землі під соціально-
культурними об’єктами); 
 Наявні обмеження: (код 01.05) охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетичної 

системи; (код 01.08) охоронна зона навколо інженерних комунікацій. 
- проектна земельна ділянка  площею 0,3230 га,  згідно додатку 59 «Класифікатор 

видів цільового призначення»  (Постанова КМ України, від 17.10.2012,  № 1051 "Про 

затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру") , цільове та 

функціональне призначення проектної земельної ділянки  - (Код виду ЦП 02.10) для 

будівництва та обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами 

торгово-розважальної та ринкової інфраструктури; 
- угіддя після відведення земельної ділянки згідно КВЗУ: 008.03 (Землі під соціально-
культурними об’єктами);Наявні обмеження: (код 01.05) охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта енергетичної системи; (код 01.08) охоронна зона навколо 

інженерних комунікацій. 
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2.10.2. Реєстрація земельних ділянок. 
     Земельні ділянки право власності на які посвідчено до 2004року та відомості про 

які не внесені до Державного земельного кадастру в межах проектування відсутні.  
  На камеральному етапі робіт з використанням зібраних матеріалів та виконаних і 

опрацьованих топографо-геодезичних робіт оформлені планово-картографічні 

матеріали з відображенням меж земельної ділянки та мір ліній по її периметру,  
площі , суміжних землевласників та землекористувачів, каталогом координат точок 

повороту меж земельної ділянки, переліком обмежень та обтяжень у використанні та 

інше згідно вимог чинного земельного законодавства. 
    Відведення земельної ділянки не вплине на використання суміжних земельних 

ділянок. 
    Використання земельної ділянки землевласником повинно здійснюватись з 

дотримання вимог ст..91 Земельного кодексу України.  
 
Розділ 2.11. План реалізації містобудівної документації. 
  2.11.1. Перелік проектних рішень містобудівної документації. 
 Розроблені детальні плани територій, які включають в себе проєктні земельні 

ділянки відсутні. На територію проєктування впливають рішення затвердженої 

містобудівної  документації  вищого рівня – генерального плану м.Ковель. 
Комплексний план просторового розвитку території Ковельської територіальної 

громади наразі не розроблений. 
   2.11.2. Перелік видів  містобудівної документації, пов’язаної з територією 

розроблення детального плану. 
    Основним  документом, що визначає функціональний розвиток території 

проектування є містобудівна документація : Генеральний план м.Ковель Волинської 

області.  
 2.11.3. Перелік відповідності  містобудівної документації. 
      Генеральним планом м.Ковель визначене функціональне призначення території 

проектування як «Території  громадської та житлової багатоквартирної забудови». 

Рішення детального плану території враховують положення генерального плану, 
передбачаючи формування земельних  ділянок  для обслуговування існуючого 
готелю та проєктного багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-
розважальної та ринкової інфраструктури. 
        Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» 
Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок  
проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету Міністрів  
України. 
Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується,  
шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих 
друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у  
приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим  
доступом відповідно до законодавства. В матеріалах даного ДТП зазначена 
інформація відсутня. 
Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення 
детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. 
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Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом  
 міської ради протягом 30 днів з дня його подання.  
Детальний план території не підлягає експертизі. 
     Згідно п.1 ст.2 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» №2354-VIII 
від 20.03.2018р. та частини 5 розділу IV «Методичних рекомендацій із здійснення 

стратегічної екологічної оцінки документів державного планування», затверджених 

Наказом Міністерства екології  та природних ресурсів України №296 від 

10.08.2018р., стратегічна екологічна оцінка містобудівної документації  «Детальний 

план території розміщення багатоквартирного житлового будинку з вбудовано-
прибудованими об’єктами громадського призначення на бульварі Лесі Українки в 

місті Ковелі Волинської області (район готелю «Лісова пісня»)» не здійснюється. 
 
Розділ 2.12. Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони).  
2.12.1. Вступ 
         Головне завдання розділу ІТЗ ЦЗ при розробленні містобудівної документації  
полягає у раціональному використанні планувальної та просторової організації  
населеного пункту щодо реалізації захисту його населення від НС техногенного  
та природного характеру та дії їх наслідків у мирний час у сформованих місцях  
захисту, зокрема, у забезпеченні: 
 - безперешкодного транспортування (переміщення) населення з метою 
евакуації до місць захисту по території населеного пункту;  
 -  транспортного зв'язку із місцями захисту, особливо з віддаленими, в  
тому числі з місцями захисту у заміській зоні;  
 - розміщення населення в межах населеного пункту у місцях захисту у 
мирний час, які сформовані на базі комплексного освоєння підземного простору  
(подвійного використання) населеного пункту, а також як в межах, так і за  
межами населеного пункту на базі будинків відпочинку, санаторіїв, дитячих 
оздоровчих таборів, дитячих закладів цілорічного використання, пансіонатів, шкіл- 
інтернатів, лікарень, дачних та садових будівель, об'єктів комунальної власності,  
соціально-культурного призначення, готельного комплексу незалежно від форм  
власності та підпорядкування з визначенням необхідних інженерно-технічних 
заходів; 
 - відповідного розвитку інфраструктури місць захисту у заміській зоні,  
зокрема, забезпечення мережами та спорудами водопроводу, каналізації,  
газопостачання, електропостачання, теплопостачання та інших інженерних 
комунікацій; 
 - проведення необхідних заходів з інженерної підготовки та благоустрою  
території населеного пункту, які спрямовані на відвернення або зниження до  
прийнятного рівня дії негативних факторів впливу НС техногенного та 
природного характеру, а також діючих і пов'язаних з ними можливих небезпечних  
процесів. 
  Розділ ІТЗ ЦЗ розроблено згідно з вимогами: 
 - «Кодекс цивільного захисту»; 
 - ДБН Б.1.1-14-2012 «Склад та зміст детального плану території»; 
 - ДБН Б.1.1-5:2007, частина друга «Склад, зміст, порядок розроблення, 
погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного 
захисту (цивільної оборони) на мирний час у містобудівній документації»; 
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- ДСТУ-Н Б Б.1.1-19:2013 «Настанова з виконання розділу інженерно- 
технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній  
документації на мирний час»; 
-  ДБН В.1.2-4-2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту» 
-  ДБН В.2.2-5-1997 «Будинки і споруди. Захисні споруди цивільного захисту».  
- ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»; 
- ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від 
підтоплення та затоплення»; 
  - ПКМУ від 27.09.2017 No733 «Про затвердження Положення про організацію  
оповіщення про загрозу виникнення або виникнення надзвичайних ситуацій та  
зв’язку у сфері цивільного захисту»; 
  - ПКМУ від 30.10.2013 No841 «Про затвердження Порядку проведення  
евакуації у разі загрози виникнення або виникнення надзвичайних ситуацій  
техногенного та природного характеру». 
2.12.2 Основні показники території що проектується.  
     Детальний план території розміщення багатоквартирного житлового будинку з 

вбудовано-прибудованими об’єктами громадського призначення на бульварі Лесі 

Українки в місті Ковелі Волинської області (район готелю «Лісова пісня», 
розроблений на основі Генерального плану міста Ковель та рішення Ковельської 

міської ради №47/14 від 28.03.2024 р (викопіювання додається до вихідних даних), з 

використанням даних містобудівного і земельного кадастрів та матеріалів наданих 

замовником. 
Територія проектування має складену структуру вулично-дорожньої мережі та 

планувально - просторової організації. 
Територія цієї частини населеного пункту згідно генерального плану відноситься до 

житлової та громадської забудови. Проєктні земельні ділянки №1 та №2 знаходяться 

в громадській зоні Г-1, яка призначається для розташування адміністративних, 

наукових, ділових, фінансових, супутніх до них елементів транспортної 

інфраструктури (стоянок, паркінгів). 
  Для проектної земельної ділянки №3 передбачається наступна функціональна зона: 
 - зона багатоквартирної житлової забудови Ж-3, призначається для розташування 

багатоквартирних житлових будинків до 4 поверхів включно, супутніх об’єктів 

повсякденного обслуговування, комунальних об’єктів, а також окремих об’єктів 

загальноміського та районного значення. 
        Домінуюче функціональне використання території – житлова функція з 

включенням функцій громадського призначення. 
2.12.3 Основні показники розділу ІТЗ ЦЗ. 
    Передбачається розміщення нової житлової забудови в межах проєктної земельної 

ділянки №3.  
В межах проєктної території передбачається формування однієї земельної ділянки 

для будівництва та обслуговування багатоквартирного житлового будинку з 

об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури: 
- земельна ділянка площею 0,3230га на якій запроєктовано багатоквартирний 

житловий будинок з вбудовано-прибудованими обэ’ктами громадського 

призначення, площею забудови 1370 м2; 
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  - проєктом передбачається комплексний благоустрій території, мощення бетонною 

плиткою проїздів та проєктних майданчиків для стоянки автомобілів, загальна площа 

мощення в межах проєктної земельної ділянки становить – 1340 м2; 
- площа озеленення сформованої земельної ділянки становить – 520 м2. 
 Інженерної підготовки та благоустрою території, які спрямовані на  
зниження дії НС техногенного та природного характеру. 
    При розробці детального плану території передбачаються загальні заходи з  
інженерної підготовки території: вертикальне планування, організація відведення 
дощових і талих вод, запобігання ерозії ґрунтів.  
Вертикальне планування території мікрорайону існуюче виконане з 
урахуванням основних вимог: 
 - максимальне збереження існуючого рельєфу; 
 - максимальне збереження рослинного шару і зелених насаджень; 
 - відведення поверхневих вод із швидкостями, які виключають ерозію  
ґрунту; 
 - мінімального обсягу земляних робіт; 
 - збереження та використання рослинного шару при насипі і виїмках.  
Існуючі вулиці і дороги - прийняті нахили, які забезпечують безпеку руху і 
відповідають нормативним показникам. 
Відведення поверхневих вод проектується закритою дощовою каналізацією з  
відводом стічних вод на місцеві очисні споруди.  
Комплексний благоустрій та озеленення території. 
      Важливим підходом щодо заходів з благоустрою та озеленення території є  
максимальне збереження існуючого озеленення, покращення благоустрою та 
встановлення режиму щодо догляду за ним. Проект ДПТ передбачає проведення  
комплексного благоустрою території, згідно вимог ДБН Б 2.2.5-2011"Благоустрій 
територій" та ДБН Б.2.2-12-2019 «Планування і забудова територій». 
Наступні заходи істотно покращать загальну рекреаційну складову даної  
території, зокрема: 
 - максимальне збереження існуючого озеленення (газонів, дерев, кущів); 
 -  замощення проїздів асфальтобетоном та тротуарів бетонною 
плиткою; 
 - влаштування газонів, посадки дерев, кущів по межах функціональних зон;  
- влаштування зовнішнього освітлення території декоративними світильниками;  
- встановлення в місцях відпочинку лавок та урн для сміття. 
2.12.4. Евакуаційні заходи. 
 Організація евакуаційних заходів. 
Евакуація проводиться на державному, регіональному, місцевому або 
об’єктовому рівні. 
Залежно від особливостей надзвичайної ситуації встановлюються такі види  
евакуації: 
1) обов’язкова; 
2) загальна або часткова; 
3) тимчасова або безповоротна. 
Проведення евакуації забезпечується шляхом: 
1) утворення регіональних, місцевих та об’єктових органів з евакуації; 
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2) планування евакуації; 
3) визначення безпечних районів, придатних для розміщення евакуйованого 
населення та майна; 
4) організації оповіщення керівників суб’єктів господарювання і населення про  
початок евакуації; 
5) організації управління евакуацією; 
6) життєзабезпечення евакуйованого населення в місцях їх безпечного 
розміщення; 
7) навчання населення діям під час проведення евакуації.  
Для завчасного планування евакуаційних заходів розробляються такі  
документи: 
1) комісіями з питань евакуації центральних органів виконавчої влади - план 
евакуації працівників апарату; 
2) комісіями з питань евакуації місцевих державних адміністрацій, органів  
місцевого самоврядування - план евакуації населення та план приймання і 
розміщення евакуйованого населення (у разі планування розміщення на їх 
території евакуйованого населення); 
3) комісіями з питань евакуації суб’єктів господарювання - план евакуації 
працівників. 
На центральні органи виконавчої влади, місцеві держадміністрації, органи  
місцевого самоврядування та суб’єкти господарювання, що проводять евакуацію 
населення, покладається: 
1) розроблення і виконання плану евакуації населення;  
2) визначення і підготовка безпечного району для евакуйованого населення  
і його життєзабезпечення; 
3) здійснення контролю за плануванням, підготовкою і проведенням заходів  
з евакуації підпорядкованими їм органами з евакуації.  
  Для планування, підготовки та проведення евакуації утворюються тимчасові  
органи з евакуації. 
До тимчасових органів з евакуації належать комісії з питань евакуації, збірні 
пункти евакуації, проміжні пункти евакуації, приймальні пункти евакуації.  
Залежно від обстановки, що склалася під час надзвичайної ситуації,  
проводиться загальна або часткова евакуація населення тимчасового або 
безповоротного характеру. 
Обов’язковій евакуації підлягає населення у разі виникнення загрози аварії з  
викидом радіоактивних і небезпечних хімічних речовин, катастрофічного  
затоплення місцевості та землетрусів, масових лісових і торф’яних пожеж, зсувів, 
інших геологічних та гідрогеологічних явищ і процесів, збройних конфліктів.  
Загальна евакуація населення проводиться із зон радіоактивного та хімічного  
забруднення, катастрофічного затоплення населених пунктів у разі руйнування  
гідротехнічних (гідрозахисних) споруд, хвиля прориву яких може досягнути 
зазначених населених пунктів менше ніж за чотири години.  
Загальна евакуація населення із проектної території не передбачається. В  
разі виникнення надзвичайних ситуацій проводиться часткова евакуація населення  
до завершення ліквідації НС. 
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   Часткова евакуація населення проводиться на підставі рішення міської ради  
або посадової особи, яка має повноваження щодо прийняття такого рішення.  
Проведення евакуації забезпечується шляхом: 
- створення на регіональному та місцевому рівні органів з евакуації, а також  
органів з евакуації на об’єктах господарювання; 
- розроблення плану евакуації населення; 
- визначення безпечних районів, придатних для розміщення евакуйованого 
населення та матеріальних і культурних цінностей;  
- організації оповіщення керівників суб’єктів господарювання і населення про  
початок евакуації; 
- організації управління евакуацією; 
- життєзабезпечення евакуйованого населення в місцях його безпечного 
розміщення; 
- участі у командно-штабних навчаннях та об’єктових тренуваннях; 
- навчання населення діям під час проведення евакуації.  
Евакуація населення проводиться у безпечні райони. Дані райони  
визначаються від надзвичайної ситуації, яка виникла, вражаючі фактори якої 
несуть загрозу життю чи здоров’ю населення. 
Евакуація населення проводиться, як правило, комбінованим способом  
(комбінований спосіб передбачає проведення евакуації пішки та з використанням  
транспорту). При цьому, звільнений автотранспорт після перевезення людей до 
пунктів призначення повертається до визначених місць для перевезення  
евакуйованих, які здійснюють переміщення пішки. 
За наявності достатнього часу населення із районів, що опиняються в зоні  
виникнення надзвичайної ситуації, евакуюється разом з майном.  
Евакуація проводиться у найближчі населені пункти, або на розташовані  
поруч території, що знаходяться поза зоною виникнення надзвичайної ситуації.  
Розселення населення здійснюється у громадських будівлях або на житловій площі 
місцевого населення. 
 Обмеження, які можуть створюватись техногенно небезпечними  
об'єктами на проектній території детального плану щодо безпечного 
проведення евакуаційних заходів. 
    Згідно інформації наданої  ГУ ДСНС України у Волинській області (лист №48 01-
5062/4808 від 06.11.2024р. додається до вихідних даних) : 
      На території міста Ковеля розташовано два хімічно-небезпечних об’єкти: 
  - ТзДВ «Ковельська реалізаційна база хлібопродуктів» (холодильний комплекс) – 
м.Ковель, вул.Будівельна,2; 
  - Ковельська філія ТзОВ «Вінтер Хом» - м.Ковель, вул.Володимирська, 133. 
  В радіусі 200 м, поряд з об’єктом будівництва проходить автодорога  Р-15, якою 

можливе перевезення небезпечних речовин (більше 20 т).  
      На території міста Ковель розташовано 6 об’єктів, що відносяться до категорії 

цивільного захисту.  
    Відповідно до постанови КМУ від 13.09.2022 р. №1030 «Деякі питання 

ідентифікації об’єктів підвищеної небезпеки» затверджений порядок ідентифікації 

об’єктів підвищеної небезпеки та їх обліку, згідно до якого об’єкти, що включені до 

Реєстру Держпраці протягом року після введення в дію  цього Порядку проводять їх 

ідентифікацію. 
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На даний період за результатами ідентифікації на території м.Ковель розташовано 

дев’ять об’єктів підвищеної небезпеки: 
 - ТОВ «ПАЛИВНО-ТОРГОВА ФІРМА «ЦЕНТР»»  - м.Ковель, вул.Брестська, 141; 
 - ТОВ «ВЕСТ ПЕТРОЛ МАРКЕТ» -  м.Ковель,  вул.Варшавська, 3Б; 
 - ТОВ «ВЕСТ ПЕТРОЛ МАРКЕТ» -  м.Ковель,  вул.Луцька,  29А; 
 - ТОВ «ГРАНДТЕРМІНАЛ» -  м.Ковель, вул.Луцька, 21; 
 - ПАТ «Укрнафта» - м.Ковель, вул.Володимирська, 133; 
 - ТзОВ «ОККО-ДРАЙВ» - м.Ковель, вул.Володимирська, 120; 
 - Акціонерне товариство «Українська залізниця» регіональна філія «Львівська 

залізниця» виробничий структурний підрозділ «Локомотивне депо Ковель» - 
м.Ковель, вул.Ветеранів, 13; 
 - ТОВ «ВОЛИНЬ-ПАЛИВО» - м.Ковель, вул.В. Кияна, 2-А. 
Відповідно до ДБН В.1.2-4:2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту» 
проводиться розрахунок зон можливих сильних та слабких руйнувань, можливого 

небезпечного радіоактивного забруднення. Відповідно до розрахунку , територія 

земельної ділянки не належить до таких зон.   
    Територія проектування знаходиться за межами впливу зони можливого хімічного 

забруднення та за межами зони можливого катастрофічного затоплення (також 

враховуються інші небезпечні локальні зони), відноситься до безпечних районів. 
Забезпечення безперешкодного транспортування або 
переміщення населення по проектній території з метою евакуації. 
Вулично-дорожня мережа існуюча складається з магістральних і житлових 
вулиць. До магістральних вулиць загально-міського значення 
відноситься  вул.Варшавська, Володимирська, Сагайдачного, Незалежності, 

Брестська та вул.Луцька.   
Пішохідний рух проходить по тротуарах з можливістю посадки на  
громадський транспорт в різних напрямках. Обслуговування громадського 

транспорту існуюче передбачає автобусне сполучення мікрорайону з зупинками по 

вул.Незалежності.  
    Розрахунок кількості, місткості та розміщення збірних евакуаційних пунктів у 

залежності від радіуса доступності та часу збору населення в цілому по території.  
Збірні пункти евакуації (ЗПЕ) призначені для збору і реєстрації евакуйованого  
населення та організації його вивезення (виведення) у безпечні райони. 
ЗПЕ уточнюють чисельність евакуйованого населення, порядок його відправлення, 

організовують їх збір та ведення обліку, здійснюють посадку населення на 

транспортні засоби, формують піші і транспортні колони, інформують комісії з 

питань евакуації про відправлення населення, організовують надання медичної 

допомоги евакуйованому населенню та охорону громадського порядку. 
    Евакуація особового складу збірних пунктів евакуації організовується після  
завершення евакуації населення на підставі рішення органу, що утворив такі  
органи. 
    Приймальні пункти евакуації (ППЕ) розгортаються для приймання, ведення  
обліку евакуйованого населення, матеріальних і культурних цінностей та  
відправлення їх до місць постійного (тимчасового) розміщення (збереження) у 
безпечних районах. ППЕ організовують у безпечному районі підготовку пунктів 

висадки, уточнюють кількість населення, що прибуло, і порядок подачі транспортних  
засобів для його вивезення із зазначених пунктів евакуації до пунктів розміщення, 
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організовують надання медичної допомоги евакуйованому населенню та охорону  
громадського порядку. 
Пропозиції щодо розміщення населення у місцях захисту за межею  
зони виникнення надзвичайної ситуації. 
Райони розміщення повинні відповідати наступним основним вимогам:  
 - забезпечувати безпеку населення від факторів ураження джерела 
надзвичайної ситуації (повинні бути поза зонами їхньої дії);  
 - забезпечувати необхідні умови для відпочинку та життя людей (за 
першочерговими видами життєзабезпечення); 
 -  відповідати санітарно-епідеміологічним вимогам.    
З урахуванням цих вимог кожному підприємству, установі або організації  
завчасно призначається район розміщення, що може включати кілька населених 
пунктів. 
   Для короткочасного розміщення евакуйованого населення використовуються  
службово-побутові приміщення, клуби, пансіонати, лікувально-оздоровчі установи, 
туристичні бази, будинку відпочинку, санаторії тощо.  
Евакуація проводиться у найближчі населені пункти, або на розташовані  
поруч території, що знаходяться поза зоною виникнення надзвичайної ситуації.  
Розселення населення здійснюється у громадських будівлях або на житловій площі  
місцевого населення. 
Райони розміщення евакуйованого населення, а також приміщення (будинки) і  
маршрути евакуації повинні бути завчасно визначені та погоджені при розробленні  
Плану евакуації Ковельської міської ради. 
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2.12.5. Укриття в захисних спорудах цивільного захисту.  
  Основним способом захисту населення від засобів масового ураження при  
надзвичайних ситуаціях є укриття його у захисних спорудах (сховищах та  
протирадіаційних укриттях). 
Також для захисту людей від деяких факторів небезпеки, що виникають 
внаслідок надзвичайних ситуацій у мирний час, та дії засобів ураження в особливий  
період використовуються споруди подвійного призначення та найпростіші  
укриття. 
З цією метою здійснюється накопичення необхідного фонду захисних споруд, 
які повинні використовуватись у мирний час для господарських, культурних і  
побутових потреб у відповідності з п. 1.5 ДБН В 2.2.5 у порядку, який визначається  
спеціально уповноваженим центральним органом влади з питань цивільного  
захисту. 
Сховища цивільного захисту повинні забезпечувати осіб, що укриваються від  
негативного впливу сучасних засобів ураження, бактеріальних (біологічних) засобів  
(БЗ), бойових отруйних речовин (БОР), а також, за необхідності, від  
катастрофічного затоплення, небезпечних хімічних речовин, радіоактивних 
продуктів при руйнуванні ядерних енергоустановок, високих температур і  
продуктів горіння при пожежах. 
Протирадіаційні укриття (ПРУ) повинні забезпечувати захист осіб, що 
укриваються, від впливу іонізуючого випромінювання при радіоактивному 
забрудненні місцевості і розраховуватися на безперервне перебування у них  
розрахункової кількості осіб, що укриваються, протягом двох діб. Протирадіаційні  
укриття розміщуються у межах радіусу збору населення, яке укривається. 
Споруда подвійного призначення - це наземна або підземна споруда, що може 
бути використана за основним функціональним призначенням і для захисту  
населення. 
Найпростіше укриття - це фортифікаційна споруда, цокольне або підвальне 
приміщення, що знижує комбіноване ураження людей від небезпечних наслідків 
надзвичайних ситуацій, а також від дії засобів ураження в особливий період.  
Фонд захисних споруд для працюючих та службовців (найбільшої працюючої  
зміни) підприємств створюється на території цих підприємств або поблизу них, а 
для решти населення - у районах житлової забудови. 
Створення фонду захисних споруд здійснюється завчасно шляхом:  
а) комплексного освоєння підземного простору міст і населених пунктів  
для взаємопогодженого розміщення у ньому споруд і приміщень соціально- 
побутового, виробничого і господарського призначення з урахуванням необхідності  
пристосування і використання частини їх для захисту населення, а саме:  
- пристосування під захисні споруди підвальних приміщень, що будуються,  
та в існуючих будівлях і спорудах різного призначення; 
- пристосування під захисні споруди існуючих і таких, що будуються,  
окремо розміщених заглиблених споруд різного призначення; 
б) пристосування під захисні споруди приміщень у цокольних і наземних  
поверхах існуючих і таких, що будуються, будівлях та спорудах; 
в) будівництво окремо розміщених захисних споруд цивільного захисту 
(цивільної оборони). 
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Проектування захисних споруд, а також пристосування об'єктів під захисні 
споруди здійснюється у відповідності з будівельними нормами і правилами  
проектування захисних споруд цивільного захисту (ДБН В 2.2.5) та іншими 
нормативними документами, розробленими та затвердженими спеціально  
уповноваженим центральним органом виконавчої влади з питань будівництва і  
архітектури. 
Розрахунок місткості місць захисту для розміщення населення. 
   На даний час фонд захисних споруд цивільного захисту на території проекту 
детального плану не придатний для використання та потребує ремонту. Проєктом 

передбачається капітальний ремонт даного укриття на 400 осіб. 
   Згідно інформації наданої  ГУ ДСНС України у Волинській області (лист №48 01-
5062/48 08 від 06.11.2024р. додається до вихідних даних) фонд захисних споруд 

цивільного захисту міста Ковеля складає:  26 сховищ, 56 протирадіаційних укриттів, 
2 споруди подвійного призначення із захисними властивостями ПРУ та 338 

найпростіших укриттів. 
  Проектом передбачається створення фонду захисних споруд наступним  
чином. Передбачається розташування захисних споруд цивільного захисту (сховища,  
протирадіаційні укриття, споруди подвійного призначення) в підземних  
приміщеннях, проектних, та тих, що будуються, житловій та громадській  
забудові. Їх вид та характеристики будуть визначатися при будівництві об’єктів 
на наступних стадіях проектування. 
В разі неможливості створення вбудованих захисних споруд передбачається  
будівництво окремо розташованих захисних споруд, які розміщуються на  
територіях зелених насаджень загального та спеціального призначення. 
Оскільки вся проектна територія детального плану потрапляє в зону 
можливого хімічного забруднення від можливих аварійних ситуацій на залізниці при  
перевезенні таких речовин та розміщена в зоні можливих сильних руйнувань,  
проектом передбачаємо укриття населення в сховищах або в ПРУ чи спорудах 
подвійного призначення із протихімічним захистом відповідно до ДБН В.1.2-4-2019 
та ДБН В.2.2-5-1997. 
Відповідно до зонування за трьома зонами впливу можливого хімічного  
забруднення режим готовності сховищ, які мають обладнання із трьома 
режимами фільтровентиляції повинен бути наступним. 
1) на відстані до 2,5 км від джерела можливого хімічного забруднення  
захист населення та працюючих повинен здійснюватись за допомогою сховищ із  
протихімічним захистом у постійній готовності; 
2) на відстані від 2,5 км до 5,0 км організовуються сховища із 
протихімічним захистом, стан готовності яких може бути відновлено за 10-15 хв. 
Основні часові терміни та напрямки проведення евакуаційних заходів на  
мирний час: 
1) у зоні можливого хімічного забруднення від небезпечного джерела,  
розташованого на відстані до 2,5 км, час на розміщення людей у сховищах складає  
від кількох десятків секунд до 20-25 хв; 
2) у зоні можливого хімічного забруднення від небезпечного джерела, 
розташованого на відстані від 2,5 км до 5,0 км, час на розміщення людей у  
сховищах складає від 25 хв до 1 год; 
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У всіх інших випадках необхідно використовувати швидку евакуацію населення 
в напрямку, перпендикулярному до напрямку розповсюдження хмари із  
небезпечними для людини речовинами. Максимальний час на прийняття рішення  
разом із проведенням евакуації 30-45 хв. 
     Радіус збору населення, що укривається у сховищах, слід приймати при 
забудові території одноповерховими будинками - 500 м. 
2.12.6.Заходи щодо забезпечення функціонування у мирний час систем 

водопостачання , каналізації, теплопостачання, газопостачання, 

електропостачання. 
Водопостачання. 
Джерелом водопостачання служить існуючий об’єднаний господарсько–питний та 
протипожежний водопровід ч. Ø200 мм, що проходить по бульвару Лесі Українки та 

вулицях Драгоманова та Косачів. 
Проектні рішення. 
Проектом передбачена об’єднана система централізованого господарсько- 
питного та протипожежного водопостачання від проектного водопроводу по вул. 

Косачів. Гідравлічні розрахунки водопровідних мереж з визначенням їх необхідних 

діаметрів, розрахунки необхідних тисків в точках підключення, виконати на стадіях 

проектування «Проект» і «Робоча документація» після уточнення розрахункових 

витрат води на потреби водопостачання об’єкту проектування. 
Система каналізації. Проектні рішення. 
Проектом передбачено відведення побутових стічний вод в існуючу каналізаційну 

мережу по вул.Косачів.  Гідравлічні розрахунки самопливних і напірних 

каналізаційних мереж з визначенням їх необхідних діаметрів, розрахунки насосних 

станцій за басейнами каналізування, виконати на стадіях проектування «Проект» і 

«Робоча документація» після уточнення розрахункових витрат стічних вод. 
Теплопостачання. 
Теплопостачання проектного об’єкту не перебачається. 
Електропостачання.Розподіл електроенергії для існуючих будівель на напрузі 

380/220В здійснюється від існуючої трансформаторної підстанції (ТП). 
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2.12.7. Зв’язок та оповіщення. 
     Телефонізація мікрорайону здійснюється кабельними лініями, що 
прокладаються в телефонній каналізації та по опорах ліній зв’язку. Радіофікація 
мікрорайону здійснюється від абонентської радіолінії , що прокладається по опорах  
електроліній 0,4кВ та ліній зв’язку. 
     Оповіщення про загрозу або виникнення надзвичайних ситуацій полягає у  
своєчасному доведенні такої інформації до органів управління цивільного захисту, 
сил цивільного захисту, суб’єктів господарювання та населення. 
Оповіщення про загрозу або виникнення надзвичайних ситуацій  
забезпечується шляхом: 
1) функціонування загальнодержавної, територіальних, місцевих 
автоматизованих систем централізованого оповіщення про загрозу або 
виникнення надзвичайних ситуацій, спеціальних, локальних та об’єктових систем  
оповіщення; 
2) централізованого використання телекомунікаційних мереж загального 
користування, у тому числі мобільного (рухомого) зв’язку, відомчих 
телекомунікаційних мереж і телекомунікаційних мереж суб’єктів господарювання в  
порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України, а також мереж  
загальнонаціонального, регіонального та місцевого радіомовлення і телебачення  
та інших технічних засобів передавання (відображення) інформації;  
3) автоматизації процесу передачі сигналів і повідомлень про загрозу або  
виникнення надзвичайних ситуацій; 
4) функціонування на об’єктах підвищеної небезпеки автоматизованих 
систем раннього виявлення надзвичайних ситуацій та оповіщення; 
5) організаційно-технічної інтеграції різних систем централізованого 
оповіщення про загрозу або виникнення надзвичайних ситуацій та 
автоматизованих систем раннього виявлення надзвичайних ситуацій та  
оповіщення; 
6) функціонування в населених пунктах, а також місцях масового перебування  
людей сигнально-гучномовних пристроїв та електронних інформаційних табло для  
передачі інформації з питань цивільного захисту.  
Доведення сигналів, повідомлень про загрозу виникнення або виникнення 
надзвичайних ситуацій до населення, а також інформування здійснюється:  
через ПАТ “Національна суспільна телерадіокомпанія України”, державні і  
публічні телерадіокомпанії, комунальні, громадські та інші телерадіоорганізації  
незалежно від форми власності з використанням їх телемереж та мереж ефірного 
радіомовлення (із супроводженням інформації жестовою мовою та/або 
субтитруванням, якщо вона є голосовою, і аудіокоментуванням, якщо вона є  
візуальною); 
через операторів телекомунікацій із залученням телекомунікаційних мереж 
загального користування (телефонний зв’язок, текстові повідомлення);  
через Інтернет-ресурси (сайти, соціальні мережі). 
   Для передачі сигналів та повідомлень оповіщення використовуються  
сигнально-гучномовні пристрої, у тому числі встановлені на транспортних засобах, 

що залучаються для оповіщення, електронні інформаційні табло,  
електросирени та інші технічні засоби. 
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Для привернення уваги перед доведенням інформації до населення про загрозу 
виникнення або виникнення надзвичайної ситуації передається попереджувальний  
сигнал “Увага всім”, а саме: уривчасте звучання електросирен, часті гудки  
транспорту, зокрема у запису мережами радіомовлення та через вуличні  
гучномовні пристрої. 
      Проектом пропонується здійснювати оповіщення населення загальноміською  
системою оповіщення, що функціонує на сьогоднішній день. Тривалість звучання 

попереджувального сигналу становить три - п’ять хвилин. Після попереджувального 

сигналу здійснюється трансляція телерадіомережами відповідних повідомлень про 

загрозу виникнення або виникнення надзвичайної ситуації із супроводженням 

інформації жестовою мовою та/або субтитруванням, якщо вона є голосовою, і 

аудіокоментуванням, якщо вона є візуальною. 
     Повідомлення про загрозу виникнення або виникнення надзвичайних ситуацій  
повинні містити інформацію про характер та місце загрози виникнення або  
виникнення надзвичайної ситуації, можливу зону надзвичайної ситуації, заходи  
безпеки. Керівники органів місцевого самоврядування, підприємств, установ і 
організацій незалежно від форми власності, власники об’єктів з масовим 
перебуванням людей зобов’язані встановлювати у місцях масового перебування  
людей сигнально-гучномовні пристрої, електронні інформаційні табло, а також у 
службових і виробничих приміщеннях (у тому числі в навчальних та інтернатних  
закладах, закладах охорони здоров’я, пенітенціарних установах, на підприємствах,  
в установах і організаціях, що надають послуги особам з інвалідністю та іншим 
маломобільним групам населення, або за місцем роботи зазначених осіб) - 
радіотрансляційні точки для передачі інформації з питань цивільного захисту.  
В місцях масового перебування людей на територіях громадських об’єктів  
передбачається встановлення гучномовців для інформування та оповіщення 
населення в надзвичайних ситуаціях. В даному випадку необхідно використовувати  
рупорні гучномовці, які призначені для використання на відкритих територіях з  
високим рівнем шуму та володіють високим звуковим тиском. Дані гучномовці 
встановлюються, як правило, вздовж вулиць на стовпах, вежах, фасадах будівель  
та споруд на висоті 4-8 м від землі. 
Система оповіщення у повному обсязі проробляється у спеціалізованій  
роботі, яка не входить до складу детального плану. У завершеному вигляді система 
оповіщення виконується на стадіях «Проект» та «Робочі креслення» або «Робочий  
проект» згідно із окремим завданням на проектування визначеної території  
(примітка п. 5.12 ДБН Б.1.1-5:2007). 
2.12.8. Протипожежні заходи. 
Пожежна безпека даного об’єкта забезпечується комплексом проектних рішень, 

спрямованих на попередження пожежі, а також створення безпечних умов для 

роботи, евакуацію людей і матеріальних цінностей. 
Остаточно спосіб гасіння пожежі, витрати води на потреби пожежогасіння,  
місця розташування пожежних гідрантів резервуарів пропонується уточнити на  
подальших стадіях проектування після отримання відповідних технічних умов  
(стадії “Проект” і “Робоча документація”). 
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Розділ 2.13. Техніко-еконопічні показники 
 

                                                                                                         Таблиця 2.12.1 
 

Назва показників 
 

Одиниця 

виміру 
Кількість 

Загальна площа опрацювання детального плану 

території га 

 
 

3,20 

Площа проєктної земельної ділянки№1  
га 

 
0,3168 

Загальна площа забудови 
М

2 
 

1442,0 

 
Відсоток забудови % 

 
46 

Площа проєктного мощення 
М

2 
 

1566,0 

Відсоток мощення 
% 

 
49 

Площа озеленення 
М

2 
 

160,0 

Відсоток озеленення 
% 

 
5 

Площа проєктної земельної ділянки№2  
га 

 
0,0898 

Загальна площа забудови 
М

2 
 
- 

 
Відсоток забудови % 

 
- 

Площа проєктного мощення 
М

2 
 

860,0 

Відсоток мощення 
% 

 
96 

Площа озеленення 
М

2 
 

38,0 

Відсоток озеленення 
% 

 
4 
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Площа проєктної земельної ділянки№3  
га 

 
0,3230 

Загальна площа забудови 
М

2 
 

1370,0 

 
Відсоток забудови % 

 
42 

Площа проєктного мощення 
М

2 
 

1340,0 

Відсоток мощення 
% 

 
42 

Площа озеленення 
М

2 
 

520,0 

Відсоток озеленення 
% 

 
16 
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